竞买须知

根据《中华人民共和国拍卖法》及其他相关法律法规制定本竞买须知，参拍前请务必详尽阅读并确认认可该须知全部内容，一经参拍，即视为了解并遵守该须知全部内容。

一、参拍条件：

1、凡具备完全民事行为能力的自然人和合法存续的法人、团体在完成保证金及其他费用缴纳后均可参加竞买。

2、法律法规对标的物竞买资格有特殊规定的，竞买人须符合相关要求并具备规定的资格或条件；因不符合条件参加竞买的，由竞买人自行承担相应责任。

3、网络拍卖应具备良好网络条件，竞买过程不排除网络及平台发生软硬件故障（包括但不限于网络状态、系统软硬件故障及遭受网络黑客恶意攻击等）情况，如发生上述情况或竞买人操作差错及酒后情绪激动等所造成的损失由竞买人自行承担。

二、参拍流程：

1、登录并完成拍卖平台注册后阅读并确认认可《重要提示》《拍卖公告》《竞买须知》等内容。

2、缴纳保证金及服务费并联系拍卖人咨询、看样并按照规定时间参与竞拍。参加本次网络竞价的竞买人，须于2025年4月7日16时公告截止前，向我公司交纳竞拍保证金（标的物保证金金额以公告为准），保证金以银行到账时间为准，并同时办理竞买人登记手续，逾期不再受理。

3、竞拍不成功的联系拍卖公司三个工作日退还保证金；竞拍成交的联系拍卖人办理交款并签署《成交确认书》，竞拍成功的参拍保证金转化为租金，买受人应在3个工作日内补齐租金尾款。

三、竞价规则：

1、昂昂溪区心合村附近耕地，拍卖参考价为260690.4元（人民币）。本次网络竞价拍卖起拍价为标的物参考价。竞价阶梯为1000元，即在起拍价的基础上，每次加价幅度为1000元或其整数倍，循序渐进至最高价。

2、网络拍卖会由自由竞价阶段和限时竞价阶段组成。在自由竞价阶段，竞买人可以在起拍价的基础上进行自由报价，限时竞价阶段是在自由竞价产生最高报价的基础上进行的。在限时竞价阶段，当其他竞买人有更高报价时，将同时产生新的倒计时竞价时间，直至最后一个限时报价阶段没有更高报价为止，当前报价最高的竞买人即为买受人，该标的的竞价结束。
四、标的物交割：

1、买受人须在成交3日内支付佣金至指定账户，完成支付后签署《成交确认书》（买受人选择网络签署视为认可网签同样具备相应法律效力），买受人持有《成交确认书》后联系委托人约定交割时间进行交割；如需拍卖人配合临场交割的，所需差旅费由买受人承担。

2、买受人逾期未支付拍卖款，交纳的保证金不予退还。同时，我司可以裁定重新进行拍卖。重新拍卖时，原买受人不得参加竞买。

五、其他约定：

买受人有下列行为之一的，均视为违约，保证金不予退还。

1、买受人提供虚假、伪造证件或证明文件的；

2、买受人拖延、拒绝签订成交确认书的；

3、买受人未按规定的支付期限交纳拍卖佣金（服务费）的；

4、买受人未按要求完成标的物交付交接的；

5、恶意炒作和操纵市场的、通过非正当手段扰乱市场的；

6、在交易过程中，有违背其他法律、法规禁止行为给拍卖人和委托人造成损失的。

买受人有上述违约行为之一的，即被视为违约，其交纳的竞买保证金不予退回；拍卖人和委托人有权取消违约者的买受人资格；有权终止和解除与其签订的拍卖标的物所涉及的全部法律文件及附件；有权收回成交的标的物；有权要求买受人支付违约赔偿并按照《中华人民共和国拍卖法》第三十九条规定追究其法律责任。

六、瑕疵风险提示：

1、本场拍卖标的信息所登载的各项事项仅供参考，实际以拍卖标的现状为准。竞买人对拍卖标的现状有异议的，应在办理竞买登记手续前提出或不参与竞价。受托拍卖方对拍卖标的现状及瑕疵（包括未发现的潜在瑕疵）等不承担任何保证和担保责任，提供的有关标的资料仅供参考，本次拍卖以标的现状实物为准。

2、竞买人参与网上竞价，即表明已完全了解标的现状，认同并接受拍卖标的现状无异议，并愿承担一切法律责任。竞买人签订竞买合同时，进行瑕疵知晓承诺，保证对拍品的现状瑕疵完全了解并接受或自行予以排除。
七、本次拍卖会收取买受人拍卖佣金请咨询拍卖行。中拍平台收取买受人成交价款1.5‰的平台使用费。
八、《竞买公告》《竞拍须知》等相关文件已在中拍平台公开展示。拍卖人已就前述相关文件的所有条款向竞买人如实告知并做出详细说明，竞买人和拍卖人双方不存在任何歧义和误认，竞买人知悉并同意全部遵守接受前述文件的全部条款和内容，竞买人承诺不再对前述文件的条款提出任何异议。

九、特别约定事项

1、在种植区域内严禁使用残留高的除草剂、各类化学药剂以减少药物残留，以便尽快恢复农业生态环境，发展绿色有机农业。

2、耕地种植物要求：国家允许种植的合法粮食作物（不允许种植甜菜、麻类等侵害下茬耕地地力的作物）。

3、买受人不能私自改变地块原有性质，不能从事养殖业，经营的项目须符合该地块所处地理位置和环境有关要求，买受人承包该土地期间内须向委托方缴纳押金，具体事宜须与委托方协商，如出现以上行为，押金转为违约金，不予退还，买受人自行承担后果，委托方及拍卖方不承担任何责任。

4、租期为五年，起拍价为五年租金，租金年付。

5、一旦报名后则认定对其费用全部认可，一切费用成本由买受人承担。
6、标的物由委托方告知其位置，标的现状以实际查勘为准，本公司及委托方不承担本标的瑕疵保证，有意者请亲自实地看样，未看样的竞买人视为对本标的实物现状的确认，责任自负。

此公告在“中拍平台”上发布。一经参拍即视为了解并认可上述内容。

齐齐哈尔市拍卖行有限公司 

                                                                     2025年4月1日


